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Les bases d’une politique fonciere en faveur de |la

transition écologique :

 pour créer de I'emploi, de la valeur ajoutée, mieux la

partager, et faire vivre les territoires ruraux

e pour préserver et améliorer les fonctions écologiques des

espaces agricoles et forestiers
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Deux propositions centrales

Préserver la terre
> Zéro artificialisation nette

Partager et mieux utiliser la terre

» Commission Départementale de Régulation
Fonciere
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Préserver et Partager la terre

La terre (espaces agricoles et forestiers)
> finie
sindispensable a tout un chacun pour

> l'alimentation,

> l'accueil de la biodiversité,

> la capture et le stockage du carbone

> le stockage de 'eau et d’éléments minéraux

> la production de biomasse alimentaire, énergétique, pharmaceutique,....

sinsuffisante
un Commun, a préserver en quantité
- comme en qualité, a partager
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Preserver la terre,
un Commun,

en termes quantitatifs
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Les constats :

- I'artificialisation des sols en France et en Europe et dans le
monde

- la dépendance de I'Europe, de la France, de surfaces de pays
tiers

- 'indispensable lutte contre : (alerte au rouge vif)
- le réchauffement climatique
- I’érosion de la biodiversité
- depuis 20 ans, la faillite des politiques de préservation des

surfaces agricoles en confetti de I'espace agricole depuis 20
ans; la pression fonciere se reporte d’une zone a l'autre
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La proposition centrale :
Zéro artificialisation nette
(zéro béton, zéro bitume supplémentaire)

ce n’est pas une idée nouvelle
c’est 'une des mesures de base de la transition écologique
c’est la reconnaissance des limites

c’est une rupture indispensable pour réussir la transition
écologique
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Zéro artificialisation nette

1. délimiter les zones « urbaines » et les zones « naturelles,
agricoles et forestieres »

2. laisser la compétence de ['urbanisme aux communes ou
communautés de communes au sein des zones « urbaines »

3. donner la compétence de I'extension urbaine a I'Etat et aux
Régions voire les Départements

4, appliquer I'étape « éviter » de la séquence « ERC »

Mesures d’accompagnement :
e supprimer les plus-values des propriétaires,
e introduire une taxe d’artificialisation a la charge des aménageurs

et bien sGr « reconstruire la ville sur la ville » ; il est possible de
satisfaire les besoins de logements au sein méme des espaces déja

urbanisés _
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Partager la terre
et mieux l"utiliser
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Le constat

» une concentration des terres, plus importante que ce que les
chiffres indiquent, qui s‘'opere via des marchés fonciers, qui
conduisent a une diminution de la valeur ajoutée et a un nombre

« d’entrepreneurs » de plus en plus faible ;

e |es marchés fonciers ne permettent pas la meilleure
allocation de la ressource « sol » et ils ne sont pas favorables

a la hausse du nombre d’entrepreneurs, de porteurs de
projet
» une agriculture (en tendance lourde) qui s’éloigne de
I'agroécologie
Les failles du dispositif actuel

» une politique des structures peu efficiente, inadaptée a la réalité
des structures agricoles
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Les propositions

créer une Commission Départementale de Régulation
fonciere pour agréer ou refuser les projets de vente de
biens agricoles, de parts sociales de sociétés détenant des
droits d’usage de biens agricoles, et les projets de location
en vue d’orienter les biens agricoles vers une agriculture
plus durable qui crée de la valeur ajoutée, de I'emploi

= sous l'autorité du Préfet

= disposant de la SAFER pour l'observation des marchés
fonciers, pour instruire les dossiers de la Commission de
Régulation, préempter, stocker et agir a I'amiable sous le
contrble de la Commission

disposer de moyens de financement ad hoc pour les
SAFER, le financement du foncier, tout en évitant |la

surenchere sur les prix
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Cadastre + RPG
+ registre des bénéficiaires
des sociétés de 'UE + MSA

Projet de cession de droits d’accés a la terre

Données

Données

_~ Observatoire de la
/ propriété et des droit
d’'usage des terres
(avec transparence
e des sociéetés) //
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Dmnées,Fﬂ;s/

. Public, société civile

e
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Données
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Accord

Baux + Propriété + Parts sociales
Demande ¢ dautorisation

Commission départemental
de régulation fonciére rural
Motivation selon des critéres harmonisés

—. Etat :

Dirige, finance, droit de veto

— SAFER :

Instruit, anime et le cas échéant préempte
ou stocke, gere 'observatoire

—. Autres parties prenantes :

participent et votent

Awvis conforme |
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= Cession

ou
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Schéma de la régulation fonciére départementale

Information

Commission )
locale

Avis consultatif

Refus = pas de cession déefinitive

1) Demande de proposer un nouveau projet qui réponde aux critéres

2) Appel a candidature (a réitérer frequemment tant qu’il n'y a pas de projet
suffisamment intéressant qui se présente)

3) Autorisation de mise a disposition temporaire dans I'attente d'un projet souhaité
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Préserver et partager la terre

Pour une nouvelle politique fonciere des
espaces agricoles et forestiers au profit
de toutes et tous

Merci pour votre attention
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